UCHWALA NR XXXI1/257/2021
RADY MIEJSKIEJ W ZDZIESZOWICACH

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zdzieszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 i1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 oraz ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2020r.
poz.611) Rada Miejska w Zdzieszowicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Zdzieszowice obejmuje lokale shuzace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy Zdzieszowice.

2. Mieszkaniowym zasobem Gminy Zdzieszowice zarzadza Burmistrz Zdzieszowic.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r., poz. 611);

2) Gminie, wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zdzieszowice;

3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Zdzieszowic;

4) komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, okreslong w § 14 niniejszej uchwaly;
5) gminnym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ zasdéb mieszkaniowy Gminy Zdzieszowice;

6) administratorze - nalezy przez to rozumie¢ Gming Zdzieszowice;

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w przepisach
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 2133 z p6zn.zm.);

8) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z2019r., poz. 2133 zpdzn.zm.); Dodatkowo za dochéd uznaje si¢
warto$¢ dokonanej darowizny nieruchomosci lub udziatéw w nieruchomosciach oraz przychody z tytulu
sprzedazy nieruchomosci lub udziatléow w nieruchomosciach;

9) miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumieé¢ $redni miesieczny dochédd
z okresu trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku osoby wystepujacej z wnioskiem
o przydziat lokalu oraz cztonkdéw jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania;

10) najnizsza emerytura - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski" na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2020.0.53);

11) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ pobliska miejscowo$é polozona w powiecie
krapkowickim;

12) trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ zamieszkiwanie za zgoda wiladciciela
w lokalu, w ktérym na osobe w gospodarstwie wieloosobowym przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni
facznej pokoi, natomiast w przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie wigcej niz 10 m? powierzchni tgcznej
pokoi, zuwzglednieniem dodatkowej powierzchni 15 m? dla oséb niepelnosprawnych, o ktérych mowa
w ustawie o dodatkach mieszkaniowych, a takze zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly
pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;

13) skierowaniu - dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu lub tymczasowego pomieszczenia
wydany przez Burmistrza lub przez osobg dziatajaca z jego upowaznienia,
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14) o centrum zyciowym - nalezy przez to rozumieé miejsce, osrodek intereséw zyciowych w ktérym
skoncentrowane s3 sprawy rodzinne, osobiste imajatkowe wnioskodawcy aw szczegblnosci, gdy
wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy przez okres 3 lat.

Rozdzial 2
Wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
niecznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu oraz kryteria wyboru os6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 3. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony winny w dniu
ztozenia wniosku w tym zakresie spetniaé nastepujace kryteria facznie:

1) zamieszkiwac¢ stale i posiada¢ centrum zyciowe na terenic Gminy;
2) pozostawaé w trudnych warunkach mieszkaniowych;

3) Sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, za okres 3 miesiecy
poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku o wynaiecie lokalu mieszkalnego nie przekracza 200 % kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 150 % kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Z mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ czes¢ lokali z przeznaczeniem na najem socjalny.

§ 5. 1. Prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu majg osoby spetniajace w dniu zlozenia wniosku
nastepujace kryteria tacznie:

1) zamieszkujace stale i posiadajace centrum zyciowe na terenie Gminy;
2) pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych;

3) ktérych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego, za okres 3 miesiecy
poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku o wynajecie lokalu nie przekracza 130 % kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym Iub 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym;

4) osobie z orzeczeniem o niepetnosprawnosci lub wystepowania w gospodarstwie najemcy osoby z orzeczeniem
o niepefnosprawnos$ci ustala si¢ zwickszenie 030 % miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego
okreslonego wust.3 uprawniajacego do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres.
Maksymalny miesieczny dochdd gospodarstwa domowege okreslonego w ust. 3 zwieksza sie réwniez o 30 %
dla osob, ktorych wytacznym zrédtem dochodu jest renta lub emerytura, $wiadczenie przedemerytalne lub
Swiadczenie z tytutu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz samodzielnej egzystenciji.

2. Dopuszcza sig mozliwos¢ zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z osoba, ktéra nie spetnita kryterium
dochodowego jezeli:

1) utracita lokal wskutek katastrofy budowlane; lub wskutek kleski zywiotowej, pozaru oraz innych zdarzen
losowych - na czas niezbedny do wyremontowania dotychczasowego lokalu lub uzyskania innego lokalu;

2) zamieszkuje w budynku przeznaczonym do rozbiorki;

3) zamieszkuje w lokalu socjalnym usytuowanym w budynku lub jego czesci objetym ostatecznym nakazem
oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego.

§6.1. W przypadkach okre$lonych w§ 5 pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal wskutek katastrofy budowlanei lub wskutek kleski zywiotowej, pozaru oraz innych zdarzef
losowych;

2) zamieszkuja w budynku przeznaczonym do rozbiorki;

3) wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem posiada znaczny stopien niepetnosprawnosci lub calkowity
niezdoinosé do pracy i samodzielnej egzystencji;

4) uzyskaly pelnoletncsé w placowee opiekuficzo - wychowawczej, zawodowej rodzinie zastgpczej,
niezawodowej rodzinie zastepczej lub rodzinnym domu dziecka, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie

Id: 45D8F30C-FOC6-49A9-8F3A-FOOB98D1764D. Podpisany Strona 2



umowy najmu wystapiag w ciagu 3 lat od uzyskania petnoletnosci, a w w/w placéwkach przebywaty co najmniej
rok;

5) osoby, ktére opuscity zaktady karne, a wezesniej posiadaty tytut prawny do lokalu mieszkalnego nalezacego do
zasobu Gminy i przekazaly iokal do dyspozycji Gminy;

6) zameldowane s3 na pobyt staly, zamieszkuja stale, posiadajg centrum zyciowe na terenie Gminy co najmniej
3 lata przed dniem zlozenia wniosku, co udokumentujg.

2. W pozostatych przypadkach niewymienionych wust. 1 przy zawarciu umowy najmu lokalu socjalnego
podstawowym kryterium kolejnosci zawarcia umowy najmu jest data ztozenia wniosku przez osoby spetniajace
kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

§ 7. 1. Realizacja wyrokow eksmisyjnych (wyrokéw nakazujacych opréznienie lokalu) nastepuje przy
zastosowaniu zasad racjonainego gospodarowania zasobem z uwzglednieniem kolejnosci dostarczenia odpisu
prawomocnego wyroku przez wierzyciela, csobe posiacdajacg uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu.

2. Burmistrz w uzasadnionych przypadkach, moze wydaé skierowanie realizujac wyrok eksmisyjny (wyrok
nakazujgcy opréznienie lokalu) z pominigciem keolejnosci w szezegblnodei, gdy:

1) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie srodkami finansowymi Gminy;

2) nalezy wyeksmitowal osobg wysigpijacg w razacy sposob lub uporczywy przeciwko obowigzkowi porzadku
domowego;

3) przediozono ostateczng decyzje organu nadzoru budowlanego dotyczaca koniecznosci wykwaterowania oséb
zamieszkujacych w lokalu.

3. Realizacja uprawnicn oséb eksmitowanych na mocy jednego wyroku, nastgpuje poprzez zawarcie jednej
wspélnej umowy najmu, z zastrzezeniem ust. 5.

4. W przypadku wydania odrgbnych wyrokéw eksmisyjnych (wyrokdw nakazujacych opréznienie lokalu)
wzgledem osob zamieszkujgcych w tym samym lokalu, realizacja wyrokOw nastepuje poprzez zawarcie jednej
wspolnej umowy najmu socjalnego lokaly, z zastrzezeniem ust.5.

5. Dopuszcza si¢ zawarcie dwoch jub wiecej odrebnych umow najmu socjalnego lokalu bedacych realizacja
jednego wyroku eksmisyjnego w sytuacji:

a) wystgpowania przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sagdowym;

b) braku odpowiedniego lokalu spetniajgcego kryteria ustawy gdy realizacja wyroku jest konieczna z uwagi na
zasady racjorainego gospodarowania zasobem i powierzonymi srodkamt finansowymi.

§ 8. 1. Po uptywie okresu najmu socialnego lokalu z dotychczasowym najemca tego lokalu mozna zawrzeé
nowg nmowe tego samego lub innege lokalu na czas cznaczony w przypadku nadal utrzymujacej si¢ szczego6lnie
trudnej sytuacji zyciowej dotychczasowego najemcy oraz spetnienia kryterium § 5 ust. 1 pkt 3.

2. Zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na zasadach okreslonych w ust. 1 moze nastapi¢ pod warunkiem,
ze dotychczasowy najemca nie zalega z oplatami za Korzystanie z iokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spetniony réwniez w przypadku wystgpowania zaleghosci, jezeli zostate podpisane oraz zrealizowane porozumienie
o splacie zadluzenia i sptacono co najmniej w 1/2 ilodei rat.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkivaria kwalifikujgce wnioskodawee do ich poprawy

§ 9. 1. Warunkami zamieszkiwania kwalifikujagcymi wnioskodawce do ich poprawy sa:

1)brak mcziiwosci swobodnego poruszania si¢ fub samodzielnej egzystencji w lokalu przez czlonka
gospodarstwa domowego posiadajacego udokumentowang - orzeczeniem Powiatowego Zespotu do Spraw
Orzekania o Niepetnosprawnosci - niepetnosprawnos$¢ narzadu ruchu,

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego powierzchnia uzytkowa
lokalu wynosi ponizej 8 m?> w wieloosobowym gospodarstwie domowym, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego ponizej 15 m? tej powierzchiil.

2. Poprawa warunk6w zamieszkania moze nastgpowac w wyniku:
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1) przyznania prawa najmu lokalu sasiadujacego z lokalem dotychczas zajmowanym przez wnioskodawce,

. 2) przyznania prawa najmu innego lokalu,

3) wskazania do najmu pomieszczenia niemieszkalnego lub lokalu, ktére wnioskodawca adaptuje lub
wyremontuje whasnym staraniem i na wlasny koszt.

3. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o poprawienie warunkéw zamieszkania powinien wykazaé, ze w okresie co
najmniej jednego roku przed zlozeniem wniosku nie zalegat z zaplatg biezacego czynszu ioplat za korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokaju oraz prawidtowo z niego korzystal.

Rozdzial 4
Warunki dokenywania zamiany lokali wehodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemeaini lokali nalezgceych do tego zasohu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 10. 1. Zamiany lokali podejmowane s3 i prowadzone w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasoberi Gminy | moga bvé dokonywane:

1) na wolny iokal mieszkalny zaproponowany przez Gming, w przypadku gdy najemca ubiega si¢ o zamiang na
lokal o mniejszym metrazu iub gdy powierzchnia lokalu jest niewspdtmiernie duza w stosunku do potrzeb
mieszkaniowych i sytuacji mieszkalnej wnioskodawcy;

2) pomiedzy stronami zainteresowanymi zamiang, na ich wspoiny wniosek, za zgodg Burmistrza wyrazona po
zapoznaniu s1€ z opinig Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

2. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu moze
by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktorego koszty utrzymania s3 nizsze.

3. Zamiana lokali mieszkalnych moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez wynajmujacego lokalu wolnego
W zamian za iokal zajmowany dotychczas przez najemce.

4. Zamiana lokali moze rastapié tyiko za zgoda whasdciciela tych lokali na jej dokonanie, wyrazong na pismie
i pod wararkiem, ze zamieniane lokzale bedg wolne od zadhizen czynszowych. Nie dotyczy to sytuacji, w ktorej do
zamianv dochodzi z inicjatywy wynajmujacego.

5. Nie mozna odmoéwic zamiany iokalu w wypadkach:

1) nadmiernego zageszezenia lokalu {ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe w lokalach wieloizbowych
oraz ponizej H m? w przypadku lokalu jednoizbowego);

2) szczegdinych warunkow rodzinnych uzasadniajgcych zmiang miejsca zamieszkania;

3) wzgledaow zdrowotnveh uzasadniaiacych koniecznosd zamieszkania w innym lokalu.

§ i1. 1. Najemcy zajmujacy lokale socjalne moga dokonywac ich zamiany za zgoda wynajmujacego z innym
najemcs.

2. Do zamian lokali sccjalnych stosuje sig § 5 ust.2 [ 4 niniejszej uchwaly.
Rozdzial §
Zasady postepowania w stosunlkiu do osob, kidre nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy albo
pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemeg

§ 12. 1. Z osobami, ktére pozostely w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego iub pozostaly w lokaiu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moze zostaé zawarta
umowa najmu zajmowanego iokaiu zgodnie z zasadami zawartymi w rozdziale 2 § 31 § 5 ust.1.

2. Postanowienia niniejszego paragrafu maja odpowiednie zastosowanie do oséb, ktore:
1) nie wstapity w stosunek najmu lokalu po $mierci osoby, ktora posiada tytut prawny do tego lokalu i zajmujg ten
lokal bez tyiutu prawnego.
Rozdziai 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania waioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposéb peddania tych spraw kontroli spolecznej
§ 12. 1. W celu poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na
czas nieoznaczony i najem sociainy powotuje sie Spoteczng Komisje Mieszkaniowa. Komisje powotuje Burmistrz
w drodze zarzgdzenia.
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2. Spoleczna Koraisja Mieszkaniowa jest organem opiniodawczym ijest organem kontroli spofecznej nad
trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najern lokali mieszkalnych i najem socjalny lokali.

3. Do zadani komisji nalezy:
1) uczestniczenie w wizytacjach u oséb ubiegajacych si¢ o wynajecie lub zamiang lokalu;
2) opiniowanie wnioskéw ubiegajacych sie o wynajecie lub zamiane lokalu;
3) sporzadzanie projektow list 0sob zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego;
4) rozpatrywanie uwag t zastrzezen zwigzanych z projektami list.

4. Ustalenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej utrwalane s3 w protokotach z posiedzenia tej Komisji lub
w protokotach z ogledzin zajmowanych lokali.

§ 14. 1. Osoby ubiegajace sie o otrzymanie lokaiu wchodzgcego w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego,
z wyjetkiem przypadkéw okreslonych w § ¢ pkt od | de 2 riniejszej uchwaly, zobowigzane sg do ztozenia wniosku
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zdzieszowicach.

2. Whnioski przekzzywane sg do wiadciwej komorki Urzedu Miejskiego w Zdzieszowicach.

3. Niezbednym elemeniem wniosku jest ztozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie petnoletnie osoby objete
wnioskiem i pozostajace we wspolnym gospodarstwie domowym:

1) oswiadezenia o posiadaniu lub braku posiadania tytutu prawnego do innego lokalu lub jego czesci potozonego
w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

2) oswiadczenia o zgodzie na przemwarzanie danych osobowych, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego iRady ( UE) 2016/679 zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwiazku z przetwarzarniem danych osobowych 1w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46 (ogéine rozporzadzemie o ochrenie danych ) wartvkule 131 14, sg publicznie
dostepne na stronie Biuletynu Informacji Publicznej { BIP) Urzedu Miejskiego w Zdzieszowicach pod adresem
https:/bip. zdzieszowice.pl. Dostep do ww. informacji mozliwy jest rtowniez w sekretariacie Urzgdu Miejskiego
w Zdzieszowicach w godzinach pracy Urzgdu oraz pozyskiwanie wszelkich informacji i dokumentéw
niezbednych do przeprowadzenia postepowania,

3) dekiaracji o wysckosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego oraz oswiadczenie o stanie majagtkowym
cziunkow gospoderstwa domowego, o ktorych mowa w art. 21b ust. 1, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw iokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U.
z 2020 r. poz. 611),

4) oswiadczenia o stanie majgtkowyvm oséb bedgeych czlonkami gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sig
o zewarcia umowy najmu fckalu i najmu lokaln socjalnege w duiv skladania tych dokumentow.

4. Komisja w uzasadnionych przypadkach moze wnioskowaé do Gminy o przeprowadzenie wywiadu
$rodowiskowsge dotycracego sytacii wnioskodawey. Jezeli na podstawie przeprowadzonego wywiadu
$rodowiskowego zostanie stwierdzona razaca dysproporcja miedzy zadeklarowanymi dochodami w zlozonym
wniosku, a faktycznym stanem majgticowym wrioskodawey wskazujageym, ze jest on w stanie zaspokoi¢ swoje
potrzeiy mieszkaniowe wykorzystujge wiasne srodki i posiadane zasoby finansowe, komisja powinna negatywnie
zaopiniowac zfozony wniosek.

5. Ustalerie osdb, z ktdrvmi winna byd zawarte wyowa najmn, nastzpuje w formie list przydzialu mieszkan
z podziatem na liste przydziatu lokali na czas nieoznaczony i liste przydziatu lokali socjalnych, na ktéra wpisywane
sg osoby spetniaiagce odpowiednie kryteria niniejszej uchwaty.

6. Listy matwierdze Burmistrz po uprzedrim zacpiniowaniy ich pizez Spoleczng Komisje Mieszkaniows.

7. Listy oséb zakwalitikowanych do przyaziata fokalu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszanie ich na tablicy informacyjnej w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zdzieszowicach. Listy winne zawieraé
informacje o mozliwoscr skiadania uwag 1 zastrzezen.

8. Usoby ujete na listach przydziatow obowigzane sg na wezwanie Gminy do 15 marca kazdego roku uzupetnic
zlozony wnicsek o informacje ¢ zmianach rnajgeych wplyw na realizacjg wniosku.

9. W przypadku wnioskodawcy, ktory:

1) nie speini krvteridw wymienionych w § 2 ust.2, § 5 ust. | niniejszej nchwaly;
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2) ztozyt oswiadczenie zawierajace nieprawdziwe dane lub zatail dane dotyczace wiasnej sytuacji mieszkaniowe;j
lub materiainej, niezbedne do zawarcia umowy najmu lokalu zawiadamia o tym fakcie Komisje, ktéra po
weryfikacji sytuacji osoby z listy przedklada Burmistrzowi wniosek o wykreslenie takiej osoby z listy.

Rozdzial 7
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni powyzej 80 m?
§ 15. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* w pierwszej kolejnosci sa
oddawane w najem rodzinom speiniajgcym warunki okreslone niniejsza uchwata z zachowaniem dostosowania
proporowansgo tokalu do struktury rodziny wrioskodawey oraz jej warurkéw zdrowotnych.

2. Nie czesciej niz co 3 lata, najemcy lokali mueszkainych, zktdrym zawarto umowy najmu na czas
nieokreslony woparciu o przepisy niniejsze] uchwatly, podiegaja werytikacji spetniania kryterium wysokosci
dochodu uzasadniajacej oddanie w najem zajmowarego lokalu. Najemcy lokalu na zadanie Gminy skladaja
o$wiadczenie o nieposiadaciu tytuhi prawneze do innego lckalu polozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowoscl.

3. Na piseirne zadanic gminy najemca jest sbowigzany do zloZzenia w terminie miesigca od dnia otrzymania
zadariz' gminy deklaracji o wysokozei decheddw crtonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzaigcych zlozenie deklaracji. W deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego
uwzglednia sig osoby bedace czionkami gospodarstwa w dniu jej skfadania. Deklaracje skiada sie zgodnie
zwzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowycii. W przypadku niezlozenia dekiaracji gmina moze podwyzszy¢ czynsz do
kwoty 6 % wartosci odtworzeniowej w skali roku.

4. Najemcy lokalu na zadanie Gminy sktadaja oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosei.

5. Wvenkos! czynsze oblicza sie zgodnie z art. 21c¢ ust. S ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

rd g=4
lokatoréww, mizszkaniowym 7asobie grainy 10 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. 2 2020r. poz. 611).
6. Maksymalna wysokos¢ czynszu ustaiona zgocnie = ust. 3 nie powinna przekracza¢ w skali roku 4% wartosci
odtworzeniowej lokaiu.

Rozdzial 8
Zasady przernacranic do wynalmawania lokal osobom niepelnosprawnym, na mieszkania wspomagane

i mieszkania chronione

§ 16. {. Lokal wskazywany dia 0sdb niepeinosprawnych okresla si¢ z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z orzeczenia o niepetnosprawnosci.

2. Lokal wskazywany dia 036b niepeincsprawnych musi uwzglednia¢ rodzaj niepelnosprawnosci i dawaé
mozliwosc swopodnego wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sg niezbedne w trakcie korzystania z lokalu.

3. Do podstawowych warunkéw wymaganyceh dia kazaego lokalu przeznaczonego dla osoby niepetnosprawne;j
zalicza sig:

1) usviowanie lokaln mieszikalnege do pierwszego pietra wlacznie;
2) brak progow.
4. Jezel w zasobie mieszkaniowym Gminy wydzielono lokale przeziraczone do wynajmowania na mieszkania

wspomagane i mieszkania chrenione, udestgpnia sig je osoborn, ktdre ziozyty oswiadczenie woli o zamiarze najmu
tych lokali na czas okreslony.

5. Moziwos¢  zamieszkaria w mieszkaniu wspomaganym lub mieszkaniu chronionym dotyczy oséb
zagrozonych ubdsiwem, marginalizacja i wykluczeniem spolecznym, wymagajacych czasowego lub statego
wsparcia, a aie bedgcyeh w stanie zaspckoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych przy pomocy wiasnych uprawnief,
zarobk Hw i mioziiwosct.

118 WIpOMIAgAne 1 imIesZKania iy’

¢ przeznacza sie lokzle o nieobnizonym standardzie,

te
4

6. N miesTh
bedace w dobrym stanic techniczny i,

7. Wydzielenie z zasob: mieszkaniowego Gminy mieszkan wspomaganych i mieszkan chronionych, a takze
uchyleniz ich statusu nastgpuje w formis zarzadzenia Burnistrza,
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8. Usoba zakwalifikowana do udzielenia pomocy mieszkaniowej w formie mieszkania wspomaganego lub
mieszkania chronionego, na czas zamieszkiwania w takim mieszkaniu podpisuje umowe okreslajaca zasady
wsparcia, dostosowane do indywidualnych potrzeb tej osoby.

9. Mieszkanie wspomagane lub mieszkania chronione wynajmuje si¢ na czas okreslony za odplatnoscia
zmienng W okresie obowigzywania umowy, jednak na poziomie nie wyzszym niz ustalony dla lokali
Z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 9
Inae preypadii zawarcia umowy najmu

§ 17. 1. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce skutkujgcego rozwigzaniem umowy Burmistrz moze
wyrazic zgode na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony zosobami bliskimi najemcy a takze osobie
pozostajace] faltycznie we wspdlnym pozyciu 7 naiemes, jezeli osoby spelniaja nastgpujace warunki:

59

1)sa osobami bliskimi dotychczasowemu najemcy wrozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego
i zamieszkiwaly one 7z n2iemcy za wiedza wynajmujacego co najmniej 2 lata do dnia opuszczema lokalu lub
w stosunku do pozostalych 0sob zamieszkiwaly one z najemeg za wiedzg wynajmujacego co najmniej 5 lat do
dniz opuszczenia lokalu;

2)nic majg warunkéw do zamieszkania wlokalu lub budynku stanowiacym nowe miejsce zamieszkania
a J @
otychczasowege najemcy;
dotyc! OW/ege &)oLy,

3) speiniajg warunki okresione w § 3;

4) w sytuacji zadtuzenia pozostawionego przed zawarciem umowy dokonaja catkowitej splaty zobowigzan wobec
Gminy z tytuiu dotychiczasowego najmu lokaliu;

5) nie dysponuia innym lokalem.

§ 18. 1. Na wniossk najemey zaimujacego lokal, w ktérym na fednege cztonka rodziny przypada nie wigcej niz
10 m? pewierzehni mieszkalne! dla gospodarstw wieloosobowych inie wigcej niz 20 m? dla gospodarstw
jednoosobowych, moze zostaé¢ dokonana zmiana dotychczasowej umowy najmu na czas nieoznaczony na umowe
najmu lokalu socjalnego, w przypad}(u gdy podczas trwania umowy najmu najemca osigga dochody okreslone w §
5ust.1 pkt 2, o ile zajmowany lokal zostat wydzielony w giminnym zaschbie 7z przeznaczeniem na lokal socjalny.

2. Umowa najmu lokalu socjainego moze zosiaé zawarta z osobg zajmujaca lokal bez tytulu prawnego,
w stozunlar do ktdre] Cmina uzyskata orzeczenie sadowe o oproznieniu lokalu ze wskazaniem lokalu socjalnego,
o ile zaimowany lokal zostal wydzielony w gminnym zasobie z przeznaczeniem na lokal socjalny.

2,V szezegolnie o 71~3r’.7'~“\”yci” wyjgtkowych przypadkach Burmistrz moze po zaciqgniqciu opinii wlasciwej
Komisji Rady Miejskiej w Zdzieszowicach wyra zi¢ zgode na zawarcie umowy o najem lokalu z osobami
niespetniajacymi warimkéw clredlonych w niniejszej uchwale.

Rozdziat 16
Przepisy przejSciowe i koticowe

§ 19, Traci moc uchwala nr [V/42/2015 Kady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 21 stycznia 2015 roku
w sprewie zasad gospodarowania zasobem mieszxaniowym gminy Zdzieszowice (Dziennik Urzedowy
Wojewﬁdzﬁm Yoolskieso noz. 194).

§ 20. Wykonanie u\chwafy powierza si¢ Burmistrzowi Zdzieszowic.

§ 21. Uchwata wehedzi w zycie po uplywie 14 doi od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Zbigniew Jozefi
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Uzasadnienie

Podjecie proponowanej uchwaly wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zdzieszowice jest spowodowane koniecznoscia dostosowania obecnej uchwaty
regulujacej te kwestie do tresci przepisu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 611; dalej
ustawa o ochronie praw lokatoréw).

Przepis upowazniajacy do podjecia Uchwaly zostal zmieniony ustawa z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie
ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praw ickatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22018 1., poz. 756 z pdzn. zm.). W $wietle art.17 tej ostatniej
ustawy - uchwaly, o ktérych mowa w art.21 ustawy o ochronie praw lokatoréw (w tym Uchwala w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu Gminy) w brzmieniu
dotychczasowym, podjete przed dniem 21 kwietnia 2019 roku, zachowuja swoja wazno$¢ imoga byé
zmieniane, jednakze nie dluzej niz 24 miesigce od dnia wejscia w zycie zmiany tejze ustawy.
Dwudziestoczteromiesigezny termin uptywa zatem 21 kwietnia 2021 roku.

W proponowanym projekcie Uchwaty uregulowano zasady przeznaczania do wynajmowania lokali osobom
niepetnosprawnyr, na mieszkania wspomagane 1 mieszkania chronione.

Obowigzek uregulowania w uchwale okre§lajacej zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
migszkaniowego zasobu Gminy w wshazanym wyze] zagadnieniu ustawodawca wprowadzil do ustawy
o ochronie praw lokatordw wzmiankowarg ustawe z dnia 22 marca 2018 roku.
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